
Renter og avdrag



RENTER OG AVDRAG

Brosjyren gir en oversikt over hovedtrekkene i

Husbankens rente- og avdragsvilkår. De nedbetalingsvil-

kårene du velger vil få betydning for din framtidige

økonomiske situasjon. Det er derfor viktig at du setter

deg inn i hva de forskjellige vilkårene betyr.

For utfyllende informasjon om nedbetalingsvilkår,

se www.husbanken.no.
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FLEKSIBLE
NEDBETALINGSVILKÅR

Husbanken gir deg flere valgmulig-
heter innenfor bankens
regelverk, slik at du kan få nedbeta-
lingsvilkår som passer for
deg. På grunnlag av husstandens
økonomiske situasjon og lånets
størrelse, kan Husbanken i spesielle
tilfeller endre på de valgene som
er gjort i søknaden.

Du kan simulere ulike nedbetalings-
alternativ ved å velge Beregn
Lån under Tjenester på
www.husbanken.no

LÅNEAVTALE

Lånevilkårene vil inngå i en låneav-
tale mellom deg og Husbanken.
Dersom du velger fast rente, vil det
avtales i en egen tilleggsavtale for
fast rente.
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SERIE- ELLER ANNUITETSLÅN

Husbanken tilbyr to nedbetalingsalter-
nativer; serielån eller annuitetslån.

Serielån
Ved serielån er avdragsdelen den
samme gjennom hele nedbetalings-
perioden. Rentebeløpet og dermed
terminbeløpene blir lavere etter
hvert som du betaler ned på lånet,
forutsatt at renten ikke endres.

De totale rentekostnadene blir
lavere ved serielån enn ved

annuitetslån fordi du betaler større
avdrag tidlig i lånets nedbetalings-
periode.

Annuitetslån
Annuitetslån innebærer at terminbe-
løpene er like store i hele lånets
nedbetalingsperiode, forutsatt at
renten ikke endres. Til å begynne
med er rentedelen høy og avdrags-
delen lav. Etter hvert som lånet
nedbetales, blir rentedelen
mindre og avdragsdelen større.
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AVDRAGSFRI PERIODE OG
NEDBETALINGSPERIODE

Hvis du velger en avdragsfri periode
betaler du bare renter på lånet i den
valgte perioden.

Totale lånekostnader blir lavere jo
kortere avdragsfri periode du velger
og jo kortere nedbetalingstiden er.

FAST ELLER FLYTENDE RENTE

Du kan velge fast eller flytende rente
eller en kombinasjon av disse. Alle
lån utbetales med flytende rente.
Dersom du ønsker fastrente, kan
du tidligst velge den fastrenten som
gjelder på utbetalingstidspunktet.

Flytende rente
Flytende rente endrer seg i forhold
til endringer i det generelle renteni-
vået. Renten kan reguleres
hvert kvartal.

Husbanken informerer om ny rente-
sats minst seks uker før endringen.

FFordeler med fordeler med fllytende renteytende rente
• Du får lavere rente hvis renteni-

vået beveger seg nedover.
• Du står friere til å endre

betalingsplanen.

• Du kan når som helst endre
til fast rente, se unntak under
Brudd på fastrenteavtalen.

UlemperUlemper
• Du får høyere rente hvis renteni-

vået beveger seg oppover.
• Du har liten oversikt over framti-

dige renteutgifter.

Fast rente
Hvis du velger fast rente, betyr det
at du binder rente og betalingsplan
i hele bindingsperioden. Valgt bin-
dingsperiode kan ikke være lengre
enn gjenværende løpetid på lånet.

Minst seks uker før utløpet av
bindingsperioden vil du få tilbud
om nye rentevilkår. Hvis du ønsker
fastrenteavtale, må tilsendt avtale
være underskrevet og returnert
innen de frister banken setter.
Mottar ikke Husbanken underskre-
vet fastrenteavtale vil lånet
få flytende rente.

FFordeler med fast renteordeler med fast rente
• Du har full oversikt over

renteutgiftene gjennom
hele bindingsperioden.

• Selv om rentenivået beveger
seg oppover, beholder du
den lavere renten gjennom
hele bindingsperioden.



6

UlemperUlemper
• Hvis rentenivået beveger seg

nedover, beholder du likevel
den høyere renten gjennom
hele bindingsperioden.

• Du har begrensete muligheter
til å endre betalingsplanen.

• Du kan risikere å betale overkurs
hvis du bryter avtalen om fast
rente.

BRUDD PÅ FASTRENTEAVTALEN

Hvis du bryter fastrenteavtalen vil
lånet ditt bli belastet med overkurs
eller godskrevet med underkurs.
Som brudd på fastrenteavtalen
regnes førtidig innfrielse, ekstraordi-
nære delinnbetalinger, overføring av
lånet til ny lånetaker
og omgjøring fra fast til flytende
rente i bindingsperioden.

Ved delvis innfrielse beregnes bare
over-/underkurs på den ekstraordi-
nære innbetalingen, mens
fastrenteavtalen fortsetter uendret
for gjenstående del av lånet.

• Overkurs oppstår når fastrenten
på nye lån er lavere enn fastren-
ten på lånet som innløses.
I prinsippet vil långiver ha et
rentetap ved at innløst lån lånes ut
igjen til en lavere rente. Låntaker
som bryter avtalen
må derfor betale en «rentetaps-
erstatning» til långiver.

• Underkurs oppstår når fastrenten
på nye lån er høyere enn fastren-
ten på det lånet som innløses.
Långiver vil få «gevinst» ved å
låne ut igjen innløst lån til en
høyere rente. «Rentegevinsten»
skal tilfalle låntaker.

Over-/underkurs beregnes på
grunnlag av restgjeld, og hvor lang
tid det er igjen av bindingsperioden
og hvor mye renten på nye fastren-
telån har gått ned/opp.

Over-/underkurs beregnes ikke ved
brudd på fastrenteavtalen de første
3 hele månedene etter at renten er
bundet (6 måneder for borettslag).

Ved overgang til flytende rente i
bindingsperioden er det en sperre-
frist på 6 måneder før lånet igjen
kan få fastrente.

HVA SKAL DU VELGE?

Du må selv ta et valg ut fra en
vurdering av din egen situasjon
og av renteutviklingen de
nærmeste årene. Fastrentelån
gir deg oversikt over låneutgiftene
i hele bindingsperioden. Som
regel vil den flytende renten
være lavere enn fastrentetilbudet
på samme tidspunkt, men
den flytende renten kan
variere over tid.



NOMINELL OG EFFEKTIV RENTE

Den nominelle renten er den
rentesatsen som oppgis på et lån.

Den effektive renten fremkommer
når også andre kostnader ved lånet
enn den nominelle renten tas med,
blant annet gebyrer.
Nedbetalingsvilkårene påvirker
også den effektive renten. Derfor
blir den effektive renten høyere
enn den nominelle. Renten
betales etterskuddsvis.

GEBYRER

Husbanken kan endre og innføre
nye gebyrer når det er gitt varsel
om det.

Gjeldende gebyrer,
se www.husbanken.no

MIN SIDE (NETTBANK)
På Husbankens Min side kan du til
enhver tid holde god oversikt over
låneforholdet ditt og selv utføre
enkelte tjenester. Du bestiller selv
passord på www.husbanken.no

BETALING AV LÅN

Husbanken tilbyr AvtaleGiro
og eFaktura.
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