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HB 7.S.50
01.03.2011
SEF-skjema som skal benyttes ved startlån
Innledende bemerkninger fra Husbanken:
Det har kommet henvendelser fra flere kommuner om at de synes SEF skjemaet er vanskelig å forstå, både for kommunen og brukerne. Det er bakgrunnen for at Husbanken har tatt et initiativ for å lage en egen versjon av SEF-skjemaet spesielt beregnet på Startlån.

Hensikten med SEF-skjemaet er at lånsøker enkelt skal kunne sammenligne ulike lånetilbud. Med tanke på målgruppen for Startlån - de som ikke får lån i andre banker - er nok dette mindre relevant, men det er pålagt i forskrift å bruke skjemaet og ved å bruke skjemaet oppfyller man opplysningskravene i finansavtalelovens § 46a første ledd.
Hensynet til sammenligning tilsier også at det ikke bør gjøres endringer i selve skjemaet, selv om man kan mene at skjemaet ville blitt bedre om det så annerledes ut. Vi har derfor ikke endret skjemaet - type opplysninger og rekkefølgen (dvs. venstre kolonnen), men vi har kuttet ut det som er valgritt og som aldri vil gjelde for Startlån. I tillegg har vi i venstrekolonnen forsøkt å forenkle språket. Vi har også i venstrekolonnen satt inn noe forklarende tekst i (parentes) i tillegg til den som finnes i skjemaet. I høyrekolonnen - som er den dere skal fylle ut- har vi forsøkt å gi eksempler som gjør at man lettere forstår hva som skal fylles ut. Hensikten med skjemaet  tilsier at man fyller ut egenskapene/vilkårene for det aktuelle lånet i rubrikkene til høyre, og ikke bare henviser til andre dokumenter. NB! Ved utfylling (høyrekolonnen) må man vurdere all tekst – det kan være at de eksempler vi har fylt inn ikke passer til praksisen i din kommune eller at bare noe passer. 
STANDARISERTE EUROPEISKE OPPLYSNINGER OM FORBRUKERKREDITT (SEF)
Kolonnen til høyre fylles ut
	1. Navn og kontaktopplysninger for långiver  


	Långiver 
	[Kommunes navn]

	Adresse 
	[Adresse som skal benyttes av forbrukeren] 

	Telefonnummer
	  

	
	  


	Der det er angitt « Hvis relevant: », må  fylle ut dette punktet dersom opplysningene er relevante for kredittproduktet eller slette de respektive opplysningene eller hele raden dersom opplysningene ikke er relevante for vedkommende type lån. 

	Forklaringene i hakeparenteser [ ] gir forklaringer for långiver og må byttes ut med tilsvarende opplysninger. 

	2. Beskrivelse av låneproduktets viktigste egenskaper 


	Type lån
	Startlån - nedbetalingslån med sikkerhet i bolig

	Lånebeløp 
	[Lånebeløp uten omkostninger]

	Vilkår for å få lånet utbetalt
	[Eks at avtalt pant er etablert].

	Låneavtalens varighet (løpetiden) 
	[Løpetid år/måneder]

	Terminbeløp (renter, omkostninger og avdrag)
	Forbrukeren vil måtte betale følgende: 
[x kr per måned med dagens nivå på renter og omkostninger. Dersom det er avdragsfrihet på lånet i en periode må det angis hva terminbeløpet er både med og uten avdrag]
[Dersom det er to ulike rentesatser på lånet, må det angis hvordan terminbeløpet blir fordelt mellom lånesaldoene med forskjellig rente]

	Det samlede beløpet som skal betales 

(med dagens nivå på renter og omkostninger)
	x kr [Summen av lånebeløp og samlede lånekostnader gjennom hele lånets løpetid, dvs. alt av renter, avdrag og omkostninger] 

	Nødvendig sikkerhetsstillelse
	[Pantesikkerhet med x. prioritet i boligeiendom gnr/bnr/snr, eller andelsnr.y kommune. Eiendommen må holdes fullverdiforsikret] 


	3. Lånets kostnader 


	Lånerenten 
	[x % ved inngåelse av låneavtalen (nominell rente).] Hvis det er mer enn en rentesats som er aktuell må det angis samt om det er fast eller flytende rente

	  
	- fast  for tidsrom og/eller 

	  
	- flytende (med den indeks eller referanserente som er relevant for den opprinnelige lånerenten)] 

	Effektiv årlig rente (EÅR) 

Dette er de samlede kostnadene uttrykt som en årlig prosentandel av det samlede lånebeløpet.
	Effektiv rente: % p.a. basert på følgende:
[Eksempelvis
Lånebeløp:
Nominell rente f.t.:
Etableringsgebyr:
Depotgebyr:
Termingebyr:
Løpetid år:
Antall terminer pr år:
Forutsatt at renter og omkostninger er uendret gjennom hele kredittperioden.
Den effektive renten skal beregnes i henhold til forskrift om kredittavtaler mv. §§ 6 og 7]

	Det er ikke obligatorisk for å oppnå lånet eller å oppnå det på de vilkår og betingelser som blir markedsført å tegne forsikringspolise som sikrer lånet (gjeldsforsikring) eller inngå annen kontrakt om tilleggstjeneste

	Hvis relevant: 
	  

	Andre kostnader som følger av låneavtalen 
	[Andre kostnader enn de som inngår i beregningen av effektiv rente, eksempelvis: Tinglysingsgebyr:]

	Hvis relevant: 
	  

	Under hvilke betingelser de forannevnte kostnadene (renter, gebyrer og andre kostnader) knyttet til låneavtalen kan endres 
	[Dette vil normalt være regulert i låneavtalen og da kan man ta inn vilkårene fra låneavtalen her]

	Kostnader i tilfelle av for sene betalinger 
	  

	Manglende betalinger kan få alvorlige følger (f.eks. tvangssalg) og gjøre det vanskeligere å oppnå lån i fremtiden. 
	Du vil bli pålagt å betale:
[Forsinkelsesrente f.t.:% p.a. Forsinkelsesrenten justeres. (beskriv hvordan). 

Det må også oppgis hvilke andre omkostninger som påløper ved forsinket betaling – eksempelvis:

Purregebyrer:
Purregebyr:
Varsel om inkasso:
Gebyr for betalingsoppfordring:

Inkassosalær ved inkasso. Forskriftssatsene fremgår bl.a. på www.inkasso.no. Eksempel 2011:
Krav fra kr 10 000 t.o.m. kr 50 000,-

gebyr kr 3 050,-
Krav fra kr 50 000 t.o.m. kr 250 000,-
gebyr kr 6 100,-

Krav over kr 250 000.-

gebyr kr 12 200,-                

Ved tvangsinndrivelse påløper det også offentlige gebyrer se nærmere på www.politi.no  Eksempel for 2011:
Begjæring om tvangssalg fast eiendom kr 1 806,-. 

Kunngjort tvangssalg fast eiendom kr 9 545,-

Holdt medhjelpersalg fast eiendom kr 9 546,-]  


	4. Andre viktige rettslige aspekter 


	Angrerett (rett til å gå fra låneavtalen de første 14 dagene etter avtaleinngåelsen)
	Ja [med mindre det er et fastrentelån på over kr 700 000 - da er det ingen angrerett, og det må fylles ut "Nei" her] 

	Tilbakebetaling før tiden 
	Lånet kan når som helst tilbakebetales før tiden, fullt eller delvis

	Ved fastrenteavtale: 
	  

	Långiver har rett til kompensasjon (overkurs) i tilfelle av førtidig tilbakebetaling i fastrenteperioden
	[Eksempel på hva som kan stå her:
Långivers rett til kompensasjon (overkurs) i tilfelle av førtidig tilbakebetaling i fastrenteperioden beregnes etter forskrift om kredittavtaler §9. Her fremgår det at man skal se på differansen mellom avtalt fastrente og den rente som långiver tilbyr for tilsvarende lån på tilbakebetalingstidspunktet. Hvis avtalt rente er høyere enn ny rente for tilsvarende lån, skal låntaker betale differansen i rente-kompensasjon i perioden fra betalingstidspunktet til reguleringstidspunktet, dvs for den gjenværende del av bindingstiden.
 (Dersom man ønsker det kan man også si noe om underkurs, eksempelvis: Hvis avtalt rente er lavere enn ny rente for tilsvarende lån, skal lånekunden godskrives for rentegevinst for nevnte periode. Retten til godskriving av rentegevinst kan fravikes i låneavtalen.  Dette må i så fall være gjort kjent for kredittkunden før avtalen ble inngått. Er slik avtale inngått i dette tilfellet?)].

	Informasjonssøk i en database 
	Dersom det foretas kredittsjekk eller søk i databaser, skal långiver underrette deg umiddelbart og uten omkostninger om resultatet dersom lånesøknaden blir avvist på grunnlag av et slikt informasjonssøk. 

	Rett til et utkast til kredittavtale 
	Du har rett til på forespørsel og uten omkostninger å få et eksemplar av utkastet til låneavtale. Denne bestemmelsen får ikke anvendelse dersom långiver når forespørselen kommer, ikke er villig til å gå videre med inngåelse av låneavtalen med deg.

	Frist for å akseptere låneavtale 
	Låneavtale tilbudt med bakgrunn i opplysningene som fremkommer i dette skjemaet er gyldige fra .... til ..... 
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